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Medlemsvinsten 2016

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 ar medlem i Riksbyggen som ar ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Medlemmar far aven aterbaring pa de tjanster som foreningen kdper fran Riksbyggen varije r.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det har aret uppgick beloppet till 13 400 kronor i aterbaring samt 11 040 kronor i utdelning.
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. . Styrelsen for RB BRF
FOr\/altnlngS- STOCKHOLMSHUS NR 25 far héirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fdreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ager fastigheterna Grytinge 1, 2 och 3 samt Sotinge 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten
finns 14 byggnader med 232 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1969. Fastighetens adress
ar Sotingeplan 4-26, 28-54, 56-80 i Spanga.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholm kommun.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 54 102 54 12

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser MC-garage

8 111 128 9
Total bostadsarea: 19 333 m?
Total lokalarea: 946 m?
Avrets taxeringsvérde 147 796 tkr
Foregaende ars taxeringsvarde 137 884 tkr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsékringar.
| forsékringen ingar styrelseforsakring och hemforséakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna. Bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Intakter fran lokalhyror utgor ca 3,8% av foreningens totala intakter.
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Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i
Stockholm. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar
kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas
av Riksbyggens styrelse.

Fdreningen har ingatt foljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk férvaltning

Olssons Tradgardstjanst AB  Fastighetsskotsel, tradgardsunderhall och snérojning
Garantstad Trappstadning

ComHem AB Kabel-TV och bredband

Rationell Parkeringsservice ~ Bevakning av parkering och garage
Bredbandsbolaget Fiberoptik

Ragnsells AB Sophantering

Veolia Sverige AB Varmereglering

Séakerhetsintegrering Las- och bokningssystem

Efter den senaste stamman 2016-01-12 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har
styrelsen och dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse
Vald t.o.m.

arsstamman efter
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av rakenskapsaret
Mats Larsell Ordférande Stdmman 2016
Thomas Ostman Vice ordférande Stdmman 2017
Athanasios Karipidis Sekreterare Stamman 2016
Fadi Kassab Ledamot Stdmman 2017
Hamid Reza Gharechaie Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Avristoula Gartziou Stdmman 2016
Anna Lonnqvist Stamman 2016
Kerim Yurakci Stdmman 2016
Lars Persson Stdmman 2017

Jonas Hammarstedt Riksbyggen
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Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
PwC Sverige AB Auktoriserad revisor Stamman

Mats Ohlin Foreningsvald revisor Stamman

Valberedning

Karl-Erik Lundgren (sammankallande) Stamman
Hobil Rhawi Stdmman
Yvonne Ruz Stdmman

Studieorganisator

Thomas Ostman Studieansvarig Styrelsen
Vicevard
Thomas Ostman Vicevard Styrelsen

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-04-01 da den hojdes med 2,1 % och hojde dven hyran
for garage och p-platser med 10 % fran 2016-04-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja
arsavgiften pa MC-garage med 10 % fran och med 2016-10-01 men beslot om ofdrandrad arsavgift for
ovriga objekt.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 434 tkr och planerat underhall for 6 005
tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2014 och visar pa ett underhallsbehov pa 1

635 tkr per ar for de narmaste 10 aren). Avsattning for verksamhetsaret har skett med 1 616 tkr, samt
en av styrelsen beslutad extra avsattning till underhallsfonden med 1 000 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall:

Tidigare utfért underhdll och standardférbattrin Ar

Avloppsstammar 2009
Arets utférda underhall Belopp tkr
Tvéttstugeutrustning 124
LED-armaturer 123
Garage och p-platser 5758
Planerat underhall Ar
Takrenovering 2017

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 363% till 262%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 083 tkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som
samlats i ett antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Forandringen innebar att synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att resultat och
jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar. RB Brf
Stockholmshus nr 25 redovisar enligt K2-regelverket.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 301 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 stycken éverlatelser av bostadsratter skett
(foregaende ar 24 stycken). Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020 4



Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

800

700

600

500

400 re m

300

200

100 _4~_-_-_—_—+_—_—_—_—‘—_______*

—___-‘

2012 2013 2014 2015 2016
= ¢= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 14 030 13 899 13915 13 399 13107
Arets resultat - 3386 1957 1219 - 28 728
Avséttning till underhallsfond kr/m2 129 80 79 49 49
Balansomslutning 75999 79 599 77 876 76963 77116
Soliditet 9% 13% 11% 9% 9%
Likviditet 262% 363% 257% 176% 141%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 659 652 653 627 622
Driftkostnader, kr/m?2 677 383 412 456 399
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 380 378 407 398 390
Ranta, kr/m?2 69 96 105 104 108
Underhallsfond, kr/m2 64 210 135 61 69
Lén, kr/m2 3266 3284 3283 3291 3297
Skuldkvot 4,69 4,72 4,73 4,91 5,05

*Nettoomsattningen har justerats sa att aven el-, varme- & vattenavgifter ingar i

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt bransletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som

berakningsgrund. driftkostnad kr/mz2, ranta kr/m2, underhallsfond kr/m2 och 1an kr/m2 har samtliga

bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.
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Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1483 048
Avrets resultat fore fondforandring -3385715
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 616 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 5570 000
Summa overskott 1051 333

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 1051333

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 14 030 133 13898 611
Ovriga rorelseintakter 2 104 459 162 061
Summa rérelseintakter, m.m. 14134 593 14 060 672
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -13 719775 -7 759 939
Ovriga externa kostnader 4 - 781929 - 866 467
Personalkostnader 5 - 340 363 -278732
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -1 302 318 -1 302 318
Summa rérelsekostnader -16 144 385 -10 207 455
Rorelseresultat -2 009 792 3853216
Finansiella poster
Utdelning pa andelar i RB Intresseforening 11 040 11 040
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 14 800 36 090
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 401 762 -1 943 665
Summa finansiella poster -1 375922 -1 896 535
Resultat efter finansiella poster -3385 715 1956 681
Arets resultat 14 -3385715 1956 681

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020



Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 67 335113 68 637 431
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 335113 68 637 431
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 348 000 120 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 348 000 120 000
Summa anlaggningstillgangar 67 683 113 68 757 431
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7342 50
Ovriga fordringar 10 107 858 1816 212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 595 083 510 289
Summa kortfristiga fordringar 710 283 2 326 551
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 — 6 500 000
Summa kortfristiga placeringar - 6 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 7 605 919 2014721
Summa kassa och bank 7 605 919 2014721
Summa omsattningstillgangar 8 316 201 10 841 273
SUMMA TILLGANGAR 75999 314 79 598 703
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 638 964 4 638 964
Underhallsfond 1296 520 4 250 520
Summa bundet eget kapital 5935484 8 889 484
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 437 048 -473 633
Avrets resultat -3 385715 1 956 681
Summa fritt eget kapital 1051 333 1483 048
Summa eget kapital 6 986 817 10 372 532
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 65 834 719 66 236 370
Summa langfristiga skulder 65834 719 66 236 370
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 401 634 176 625
Leverantdrskulder 513 634 519 717
Ovriga skulder 16 813 156 780 536
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1 449 355 1512923
Summa kortfristiga skulder 3177778 2989 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75999 314 79 598 703
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 73 388 000 73 388 000
Varav sakerhet for vite enligt tomtrattskontrakt 902 000 902 000
Varav panter i eget forvar 264 000 264 000
Varav panter i agararkivet hos Lantmateriet 965 000 965 000
Summa stéllda sdkerheter 73388 000 73 388 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020 9



Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket.
Principerna har tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rénteintakter ar skattefria till den del de
ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets
slut till 2 769 217 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat varde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av tax-
erat varde for fastigheten

e Beloppen galler inkomstaret 2016

e Nyligen uppfoérda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  FOor lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvardet pé lokalerna.

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen beniamns
som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhalls-
planen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsnamnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom Gver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker
genom disposition pa foreningens arsstaimma.
Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader inkl. ombyggnader Linjar 100 2109
Stambyte Linjar 50 2059
Markvardet ar inte foremal for avskrivnina.
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostader 12733752 12609 753
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 60 562 - 60 562
Hyror, lokaler 536 124 538 690
Hyror, garage 622 969 591 180
Hyror, p-platser 278 179 264 350
Hyror, 6vriga 19 200 19 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 4553 - 20 407
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 36 456 -34 020
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 20 306 -17 760
Rabatter -46 200 -
Bransleavgifter, ovrigt 7 988 7 988

14 030 133 13898 611

| &r redovisas bréansleavgifter sa att de ingar i nettoomséttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som

ovriga rorelseintakter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga erséttningar fran hyresgaster

Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Parkeringsintakter

Inkassointékter

Hyra gastlagenhet, fritidslokal, nyckelbrickor m.m.
Forsékringsersattningar

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020
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2016-08-31 2015-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 433 890 573 587
Underhall 6 004 782 95 979
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 362 136 347 216
Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2027) 891 900 891 700
Forsakringspremier 173 041 143 916
Kabel- och digital-TV 184 749 257 752
Fastighetsskotsel 228 324 172 193
Tradgardsskotsel 778 982 731101
Bevakningskostnader 24 872 —
Aterbéring frén Riksbyggen - 13400 - 15800
Stadning gemensamma utrymmen 352 596 335 348
Obligatoriska besiktningar 11 131 14 563
Bevakningskostnader 105571 10 375
Sné- och halkbekampning 86 094 94 063
Statuskontroll 5625 -
Forbrukningsmateriel 8474 5308
Vatten 506 440 450 674
El 378 831 403 305
Uppvarmning 2 919 467 2958 816
Sophantering och atervinning 276 270 289 845
13719775 7759 939
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 576 665 609 682
IT-kostnader 19 200 23920
Juridiska kostnader 2 025 2700
Arvode, yrkesrevisorer 40 000 22 500
Moteskostnader 4320 -
Ovriga forvaltningskostnader 20 737 71696
Kreditupplysningar 3375 —
Kontorsmateriel 13 400 -
Telefon och porto 10 080 6121
Medlems- och féreningsavgifter 41 600 27 733
Kopta tjanster 50 527 —
Konsultarvoden - 93 287
Ovriga externa kostnader — 8 827
781 929 866 467
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 76 662 60 440
Sammantradesarvoden 60 267 48 480
Arvode till valberedningen 3473 2530
Ovriga ersittningar 12 271 2 600
Arvode vicevard 108 288 104 968
Fdreningsvald revisor 7404 2 262
Utbildning, fortroendevalda — 800
Summa 268 365 222 080
Sociala kostnader 71998 56 652
340 363 278732

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020

12



2016-08-31 2015-08-31
Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader 1302 318 1302 318
1302 318 1302 318
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Raénteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 187
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 14 673 34 652
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 127 218
Ovriga ranteintakter — 1033
14 800 36 090
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 27 586 199 27 586 199
Stambyte 55 081 147 55081 147
MC-garage 36 148 36 148
82 703 494 82 703 494
Summa anskaffningsvarden 82 703 494 82 703 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 066 064  -12 763 746
-14 066 064  -12 763 746
Arets avskrivning byggnader -1 302 318 -1 302 318
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15368 382  -14 066 064
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 335 113 68 637 431
Taxeringsvarden
bostader 141 000 000 132 000 000
lokaler 6 796 000 5884 000
Totalt taxeringsvarde 147 796 000 137 884 000
varav byggnader 111 400 000 103 703 000
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2016-08-31 2015-08-31
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
696 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 348 000 120 000
348 000 120 000
Not 10 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 42 389 57 309
Skattekonto 4343 4878
Andra kortfristiga fordringar 61 126 1754 025
107 858 1816 212
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter 6 365 —
Forutbetalda forsakringspremier 116 729 69 362
Forutbetalda driftkostnader 13 626 24 872
Forutbetalt forvaltningsarvode 276 605 231420
Forutbetald renhallning - 9708
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 366 21 564
Ovriga forutbetalda driftkostnader 13 867 -
Forutbetald tomtrattsavgald 154 458 74 308
Ovriga periodiserade kostnader 2 067 79 055
595 083 510 289
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 6 500 000
— 6 500 000

Sedan 2016-04-30 har likviditetsplaceringen hos Riksbyggen avslutats. RB Brf Stockholmshus nr 25 placerar

nu sin dverlikviditet pa sitt externa konto pa SBAB.

Not 13 Kassa och bank

Handkassa

Bankmedel Swedbank
Bankmedel SBAB
Forvaltningskonto i Swedbank
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2016-08-31 2015-08-31

Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 4638 964 4 250520 -473 633 1956 681
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 956 681 -1 956 681
Reservering underhallsfond 2 616 000 -2 616 000
lanspraktagande av underhallsfond -5 570 000 5570 000
Arets resultat -3385715
Vid arets slut 4638964 1296520 4 437 048 -3385 715
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 66 236 353 66 589 620
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 401 634 - 176 625
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 65 834 719 66 236 370
Laneinstitut Rénta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,87% 2016-09-14 4 806 196 24 375 4781821
SBAB BANK AB 0,99% 2018-06-11 15 660 603 81 005 15579 598
SBAB BANK AB 1,27% 2019-04-16 15941 416 15941 416
SBAB BANK AB 1,40% 2020-04-16 3122871 15 841 3107030
SBAB BANK AB 2,18% 2018-06-27 10 940 492 55 421 10885071
SBAB BANK AB 3,09% 2017-06-15 15941 417 15 941 417

66 412 995 176 642 66 236 353

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 401 634 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 606 536 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 64 228 183 kr, forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 771 822 744 341
Depositionsavgifter 36 195 36 195
Skuld sociala avgifter och skatter 5139 —

813 156 780 536

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020 15



2016-08-31 2015-08-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 169 229 302 422
Upplupna elkostnader 16 616 28 468
Upplupna varmekostnader 89 819 91 476
Upplupna kostnader for renhallning 21 046 -
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 2503 2530
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 149 28 331
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1076 993 1 029 696
1449 355 1512 923

Stockholm 2016-

Mats Larsell Thomas Ostman

Athanasios Karipidis Fadi Kassab

Hamid Reza Gharechaie

VAr revisionsberéattelse har 1amnats Ohrlings PriceWaterhouse Cooper AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Mats Ohlin
Foreningsvald revisor
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Ordférande har ordet

Under hésten och vintern genomforde vi var stora garagerenovering. Eftersom vi skulle
utrymma halva garaget i tvd omgangar kravdes det en god planering samt tillfalliga
parkeringsplatser och en god medverkan av alla som berérdes. Det gick forvanansvart bra, ett
jattestort tack for det goda huméret och val genomford medverkan.

Garaget blev jattefint med nymalade stolpar och vaggar samt nya linjer pa golvet. Vi passade
ocksa pa att byta lysrérsarmaturerna i taket mot nya LED-armaturer som ocksa slacks nar ingen
ror sig i garaget. Vi spar mycket energi pa detta. For att klara kostnaderna for hela
renoveringen tvingades vi att héja hyran, for garage- och parkeringsplats, med 10% fran den 1
april.

Biltvatten i garaget har ocksa andrats, sa att tvatten blir tillganglig hogst en gang i veckan. Det
gor att det inte gar att missbruka tvattplatsen langre. De som hyr garageplats kan bestélla en
bricka, som gor tvéatten tillganglig, tala med vicevarden.

Efter arsstamman i januari blev vara nya stadgar giltiga vilket medfor att vi kan ta ut en extra
avgift av de medlemmar som hyr ut i andra hand. Den extra avgiften som betalas ar 10 % av ett
basbelopp, for narvarande nasta 400 kr/manad.

I maj manad hade vi ett medlemsmate i fritidslokalen dar vi diskuterade Pingislokalen,
Biltvatten, Fritidslokalen, Andrahandsuthyrning och Fritidskommittéen. Vi beslét att stdnga
pingislokalen, den anvandes som tillhall av rékande ungdomar. Lokalen anvands nu som forrad
at foreningen. Fritidslokalens ordningsregler diskuterades och numera sa kostar lokalen 300 kr
att hyra och man ska lamna 500 kr i deposition, som aterfas om lokalen aterlamnas i gott skick.
Fritidskommittéen ska finnas kvar och ska fortsatta ordna gemensamhetsaktiviteter mm.

I var underhallsplan star renovering av taken pa tur. Vi genomfor noggrann kontroll av taken
varje ar och hittills sa klarar sig taken bra. Om den kommande vintern inte blir alltfor hard sa
raknar vi med att vi kan skjuta takrenoveringen framfor oss ytterligare nagot ar.

| host/vinter kommer vi att byta ut belysningen pa parkeringsdéacket mot nya
belysningsarmaturer av LED-typ. De gamla lamporna finns inte langre att képa och vi kommer
att gora en rejal besparing pa detta byte.

Mats Larsell



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella poster
8%

Avskrivningar _——
av anldaggnings-
tillgangar
7%

\_%iftkostnader

78%

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020 Bilaga

2016 2015

13719775 7759939
781 929 866 467
340 363 278 732

1302318 1302318
1375922 1896535
17 520 307 12 103 990



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2027)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader

Aterbaring fran Riksbyggen
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdampning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Uppvarmning
21%

Underhall
44%

Tradgardsskotsel Tomtrattsavgald

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020

(Ioptid tom ar 2027)

6%

Bilaga

2016

433 890
6 004 782
362 136
891 900
173 041
184 749
228 324
778 982
24 872

- 13400
352 596
11131
105571
86 094
5625
8474
506 440
378 831
2 919 467
276 270
13719775

2015

573 587
95979
347 216
891 700
143 916
257 752
172 193
731101
0

- 15800
335 348
14 563
10 375
94 063
0

5308
450 674
403 305
2958 816
289 845
7 759 939



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2027)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tréadgardsskotsel
Bevakningskostnader

Aterbaring fran Riksbyggen
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 25 702002-7020

Bilaga

2016 2015
19333 19333
Kr / kvm Kr / kvm
22 30
311 5
19 18

46 46

9 7

10 13

12 9

40 38

1 0

-1 -1

18 17

1 1

5 1

4 5

0 0

0 0

26 23

20 21
151 153
14 15
710 401



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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RB BRF
STOCKHOLMSHUS
NR 25

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for RB BRF
STOCKHOLMSHUS NR 25 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen &r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kopare
bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

