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£ Styrelsen for Riksbyggens Brf
Waigﬂiﬁggm Stockholmshus nr 25 far hdrmed avge
arsredovisning fOr rikenskapsaret

berittelse 2014-09-01 - 2015-08-31

FO

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fifimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nytijande utan begréinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt 11. ( Kallas dven dkia bostadsrittsforening)

Féreningen dger fastigheterna Grytinge 1, 2 och 3 samt Sotinge 1 i Stockholm kommun. Pé fastigheten finns 14
byggnader med 232 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppférda 1969. Fastighetens adress dr Sotingeplan 4-23,
28-54, 36-80 i Spénga.

Ligenhetsfordeining:

_Llrok  2rok 3rok  4rok 5 rok
10 54 102 54 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage  P-platser  MC-garage

8 ooqr 128 9 - o
Total bostadsarea: 19 184 m?*

Arets taxeringsvirde 137 884 tkr

Foregende ars taxeringsvirde 137 884 tkr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring och bostadsritistilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrefsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstittsforeningen 4r medlem i Intresseférening (6r Riksbyggens bostadsritisforeningar i Stockholm.
Bostadsriitsftreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsriiitsforeningen utdva inflylande pa Riksbyggens verksambhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé
kopta tjinster frAn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen

Olssons Tradgardstjinst AB

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel, tradgardsunderhall och snéréjning

Garantstdd Trappstidning och fonsterputs

Belles golv & stidd AB Stidning miljshus

Com Hem AB Fullserviceavtal for kabel-TV och bredband
Europark Bevakning av parkeringsdéck och gérdar
Bredbandsbolaget Fiberoptik

Ragn-sells AB Sophantering

Dalkia Sverige AB Virmereglering

Stkerhetsintegrering

Lés- och bokningssystem

Efter den senaste stimman 2015-01-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft f8ljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstimman
Mats Larsell Ordférande Stimman 2016
Thomas Ostman Vice ordftrande Stamman 2015
Athanasios Karipidis Sekreterare Stimman 2016
Anna Lonnqvist Vice sekreterare Stamman 2015
Hamid Reza Gharechaie Ledamot Riksbyggen 2015
Styrelsesuppleanter
Kerim Yurakei Stimman 2016
Lars Persson Stimman 2015
Aristoula Gartziou Stimman 2016
Fadi Kassab Stdmman 2015
Jonas Hammarstedt Riksbyggen 2015

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Mats Ohlin Revisor
Bo Akerberg Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Mohsen Moradi
Robert Holm

Valberedning

Karl-Erik Lundgren (sammankallande)
Hobil Rhawi

Yvonne Ruz

Studieorganisatdr
Thomas (Ostman

Vicevard
Thomas Ostman
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Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen iindrade drsavgiften senast 2013-06-01 da den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hja arsavgiften med 2,1
% fran och med 2016-04-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 658 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 574 tkr och planerat underhall fér 96 thr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Fireningens underhillsplan uppdaterades senast i juni 2014 och visar p4 ett underhillsbehov pd 1 616 thr per 4r
for de niirmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 616 thr.

Féreningen har utfért respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Belopp i tkr
Avloppsstammar 2009 73 781
Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 96

Planerat underhall Ar

Garagerenovering* 2015/2016

Takrenovering 2017

*Garagerenovering paborjas 1 oktober 2015 och beriiknas vara klar i januari,

Féreningens likviditet har under éret fordndrats fran 257% till 363%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 259 tkr.
Avskrivningar #r en bokféringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rakenskapsiret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K2 och K3).

Forandringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerfrsoversikten avviker frén dldre drsredovisningar.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Garage och p-platser kommer att htjas med 10 % fr.o.m. 1 apri] 2016.
Avgift for andrahandsuthyrning kommer att tas ut med 10% av prisbasbelopp fr.o.m. 1 januari 2016
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 301 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 24 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende dr 16).

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt,

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 13 891 13 907 13 391 13 100 13003
Arets resultat 1957 1219 - 28 728 -5941
Seliditet 13% 11% 9% 9% 9%
Likviditet 363% 257% 176% 141% 79%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 657 658 626 626 626
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 399 367 390 371 391
Rinta, ki/m? 101 106 105 109 101
Underhélisfond, ki/m? 222 136 61 69 29
Lén, kr/m? 3461 3307 3315 3322 3 466

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsréitter som berikningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
riinta kr/m?, underhallsfond ky/m? och l4n ki/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsitining enligt stadgarna
Avrets ianspriktagande av underhalisfond
Summa Bverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning

1 046 338
1956 681
-1 616 000

95 979

1483048

1483 048

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifler och hyresintikter 1 13 890 623 13 907 093
Ovriga rorelseintikter 2 170 048 176 965
Summa rorelseintdkter, m.m. 14 060 672 14 084 059
Riorelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 759 939 -8 363 371
Ovriga externa kostnader 4 - 866 467 - 862 935
Personalkostnader 5 -278 732 - 282 100
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar 6 -1 302318 -1 302 318
Summa rorelsekostnader -10207 455 -10 810 725
Rorelseresultat 3853216 3273 334
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiclla anldggningstillgdngar 11 040 11 040
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 36090 63 958
Riintekostnader och liknande resultatposter -1 943 665 -2 129 579
Summa finansiella poster -1 896 535 -2 054 581
Resultat efter finansiella poster 1 956 681 1218 752
Arets resultat 1 956 681 1218 752
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Balansrakning

Beloppikr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 68 637431 69 939 749
Summa materiella anliiggningstillgdngar 68 637 431 69 939 749
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 9 120 000 120 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 120 000 120 000
Summa anliggningstiligangar 68 757 431 70 059 749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 14 520
Ovriga fordringar 10 1816212 1 821 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 510289 558 090
Summa kortfristiga fordringar 2326551 2394291
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 6 500 000 3900 000
Summa kortfristiga placeringar 6 500 000 3900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2014721 1522 186
Summa kassa och bank 2014721 1522186
Summa omsittningstillgangar 10 841 273 7 816 477
SUNMMA TILLGANGAR 79 598 703 77 876 226
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alansrakning

Belopp i ke Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 638 964 4 638 964
Fond for yttre underhall 4250 520 2 730 499
Summa bundet eget kapital 8 889 484 7369 463
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -473 633 - 172 365
Arets resultat 1 956 681 1218752
Summa fritt eget kapital 1483048 1046 388
Summa eget kapital 10 372 532 8 415 850
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder il kreditinstitut 15 66 236 370 66 413 024
Summa langfristiga skulder 66 236 370 66 413 024
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut . 15 176 625 163 134
Leverantrskulder 519717 513 868
Ovriga skulder 16 780 536 772178
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1512923 1598171
Summa kortfristiga skulder 2989 802 3047 351
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 598 703 77 876 226
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stidllda sékerheter

Fastighetsinteckning 73 388 000 73 388 000
Siikerhet for vite enligt tomtriitiskontraki 902 600 902 000
Varav panter i eget forvar 264 000 264 000
Varav panter i Agararkivet hos Lantmiiteriet 965 000 965 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fireningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan inncbira en bristande jéim-
fgrbarhet mellan rikenskapséret och det nirmast
féregaende rikenskapséaret. Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2014 men har ¢f medfdrt ndgra
visentliga effekter.

Skatter och avaifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning, En bostadsriittsfor-
enings rinteintikter #r skattefiia till den del de 4r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt 1 forekommande fall
inkomster som inte #r hiinférliga till fastigheten.
Lfter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskatining med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 2 769 217 kr.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kemmunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldigsta av

e | 243 kr per ldgenhel eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7262 kv per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

s Beloppen giiller inkomstéret 2015

o Nyligen uppfirda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 3 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhalllunderhillsfond

Underhall utfort enligt underhllsplanen benidmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhdll som ] finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsitining enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom dverfiring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsitining utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom 4rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende 1 balansrikningen till dess
att arbetena firdigstills.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédrgar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas til
anskaffningsvirde med avdrag for ackuniulerad
védrdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjart Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader inkl ombyggnad Linjar 100 2109
Stambyte Linjir 50 2039
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier, bostader 12 609 753 12618 410
Avgdr: avsatt till medlemmarnas reparatjionsfonder - 60 562 - 60 562
Hyror, lokaler 538 690 528713
Hyror, garage 591 180 596 960
Hyror, p-platser 264 350 268 860
Hyror, vriga 19 400 15 200
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -20407 - 9607
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -34 020 -31920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 17 760 - 18 960
13 890 623 13 907 093
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, ovrigt 7 988 7988
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar - 327 —
Parkeringsintikter 71 904 107 709
Inkassointikter 1 800 2 520
Hyra gistligenhet, fitidslokal, nyckelbrickor m.m. 88 683 58 749
170 048 176 965
Not3 Driftkostnader
Reparationer 573 587 1214775
Underhéll 95979 104 346
Fastighetsavgift och fastighetsskait 347216 341184
Tomtrittsavgild (I6ptid tom ar 2027) 891 700 892 390
Forsakringspremier 143 916 153 490
Kabel- och digital-TV 257752 253914
Fastighetsskotsel 172 193 184 427
Tradgardsskotsel 731 101 678 080
Aterbaring fian Riksbyggen - 15 800 - 11 600
Stddning gemensamma utrymmen 335348 325 656
Obligatoriska besiktningar 14 563 3771
Bevakningskostnader p-platser 10375 -
Sno- och halkbekédmpning 94 063 66 708
Forbrukningsmateriel 5308 33285
Vatten 450 674 524 701
El 403 305 425 968
Uppvirmning 2958 816 2918 886
Sophantering och tervinning 289 845 253 390
7759939 8 363 371
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2015-08-31 2014-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode fér ekonomisk forvaltning 609 682 572 468
IT-kostnader 23920 19200
Juridiska kostnader 2 700 4275
Arvode, yrkesrevisorer 22 500 21000
Ovriga férvaliningskostnader 71 696 60512
Telefon och porto 6121 4931
Mediems- och foreningsavgifter 27 733 51517
Kipta tjiinster - 117771
Konsultarvoden (bl.a. betongexpett) 93 287 11 261
Ovriga externa kostnader 8 827 -
860 467 862 935
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 60 440 60 440
Sammantridesarvoden 48 480 48 480
Arvode till valberedningen 2530 2 530
Ovriga erséittningar 2 600 5130
Arvode vicevird 104 968 108228
Féreningsvald revisor 2262 7518
Utbildning, fértroendevalda 800 2 400
Summa 222 080 234 726
Sociala kostnader 56 652 47 374
278 732 282 100
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Byggnader 1302318 1302318
1302318 1302318
Not7 Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rénteintikter fidn fSrvaltningskonto i Swedbank 187 10356
Rinteintikter fifin likviditetsplacering via Riksbyggen 34 652 60 427
Ranteintikter frn hyres/kundfordringar 218 348
Ovriga rinteintakter 1033 2127
36 090 63 958
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2015-08-31 2014-08-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 27 586 199 27 586 199
Stambyte 55 081 147 55081 147
MC-garage 36 148 36 148
Summa anskaffningsvérden 82 703 494 82 703 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 763 746 -11 461428
-12 763 746 -11 461 428
Arets avskrivning bygenader -1 302318 -1 302 318
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 066 064 -12 763 746
Restvirde enligt plan vid arets siut 68 637431 69 939 749
Taxeringsvarden
bostider 132000 000 132000 000
lokaler 5 884 000 5 884 000
Totalt taxeringsvirde 137 884 000 137 884 000
varav byggnader 103 703 000 103 703 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
240 kapitalbevis 4 500 kronor i Riksbyggens Intresseftrening 120 000 120 000
: 120 000 120 000
Not 10 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 57 309 63 341
Skattekonto 4 878 4315
Andra kortfristiga fordringar 1754 025 1754 025
1816212 1821 681
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2015-08-31 2014-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintdkter - 3615
Forutbetalda forsikringspremier 69 362 94 371
Forutbetalda driftkostnader 24 872 —
Farutbetalt forvaltningsarvode 231 420 59 604
Farutbetald elavgift — 13 297
Férutbetald renhallning 9708 10 554
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 564 21309
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning — 1600
Ovriga forutbetalda kostnader - 56 507
Férutbetald tomtrittsavgild 74 308 297 233
(vriga periodiserade kostnader 79 055 =
510289 558 090
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 500 000 3 900 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20  2015-09-07
90 dagar 2 500 000 0,50 2015-10-07
90 dagar 3 000 000 0,25  2015-11-07
6 500 000 3 900 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 11748 11218
Bankmedel 33352 194 322
Férvaltningskento i Swedbank 1969 622 1316646
2014 721 1522186
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 4 638 964 2 730 499 - 172 365 1218752
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1218752 -1218752
Reservering underhallsfond 1 616 0600 -1616 000
lanspriktagande av
underhallsfond -95979 95 979
Avrets resultat 1 956 681
Vid érets slut 4 638 964 4250 520 - 473 633 1 956 681

Enligt resultatrikningen uppgér drets resultat till 1 956 681 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita
resultatet efter fondfSrindringar. Resultatet efter fondforandringar kan séigas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforindringar 4r utjimnat for de variationer mellan 4ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till 436 660 kr.
Beriikningen bygger pa att reservering till underhalisfonden sker med ett belopp som motsvarar den sd kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2015-08-31 2014-08-31

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 66 589 620 66 576 158
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 176 625 - 163 134
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 66 236 370 66 413 024
Laneinstitut Rénta Bundet tili Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,78% 2016-06-13 3 137 500 14 629 3122 871
SBAB BANK AB 0,78% 2015-05-14 4 828 708 22 512 4 806 196
SBAB BANK AB 2,18% 2018-06-27 10 991 686 51194 10 940 492
SBAB BANK AB 3,09% 2017-06-15 15941 417 15941417
SBAB BANK AB 3,33% 2016-06-03 15941 416 15941 416
SBAB BANK. AB 0,77% 2016-08-24 15735431 74 8§28 15 660 603

66 576 158 163 163 66 412 995

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 176 625 kr, varfor den delen av skulden betrakias som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 706 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 65 706 495 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 744 341 730 969
Depositionsavgifier 36195 36195
Skuld sociala avgifter och skatter — 5014

780 536 772 178
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2015-08-31 2014-08-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 302 422 351761
Upplupna elkostnader 28 468 34 203
Upplupna vattenavgifter - 40338
Upplupna virmekostnader 91 476 92 481
Upplupna kostnader for renhallning - 10231
Upplupna revisionsarvoden 30000 37518
Upplupna styrelsearvoden 2 530 2530
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 331 50 742
Férutbetalda hyresintalkter och arsavgifter 1029 696 978 367

1512923 1598171
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Stockholmshus nr 25,
org. Nr 702002-7020

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Stockholmshus nr 25 for rikenskapsiret 2014-09-
01 — 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehfller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vr
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppn4 rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r indamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliickliga och
gndamdélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

}'_‘,nhgt var uppfatining har a1sxed0wsmngen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella qtallmng per den 31 augusti
2015 och av dess finansiella resultat for fret enligt irsredovisningsla-
gen. Firvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller msu&atr'xlmmg,—
en och balansrikningen. ;

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller fér-
lust samt styrelsens férvaltning f6r Riksbyggens Bostadsrattsforening
Stockholmshus nr 25 for rdkenskapséret 2014-09-01 —~ 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det Ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Reuvisorernas ansvar
Viért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om fér-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#mtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman dispenerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 21 december 2015
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Anldggningstillgangar

Tillgingar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande féir breningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ir exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finausierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets starlek (foreningens formdgenhet).

Brinsletilldag

En separat avgift som féreningen kan ta ut
ocl som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller apnan lmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk fdérening

En foretagsform som har ¢ill dndamél at
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fridmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folketrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

A1 fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
farbattringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriattshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
levartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yitre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts,

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tllfr en ekonomisk forening.
Genom firlagsinsatser kan fareningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
lconkurs/likvideras fir man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse

Den del av Arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, 1 forvaliningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser,



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran p4
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fisr
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intalkter &r intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fir en
tjéinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld, En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faltura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, alltsi formAgan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhéllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfiistiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet sir 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen lopande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre #n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under iret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen,
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rirelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen iir, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra, Ett tal dver 15

© gor foreningen riintekiinslig,

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgfingar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppit.

Stillda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som Iimnats som
siikerhet f5r erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet pa grund
av ilder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgiit

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for ati
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstlkilia,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse,



Riksbyggens Brf
Stockholmshus nr 25

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomislk frvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 360
www.riksbyggen.se

R S S OB R W TR R Rl
Arsredovisningen dr uppritiad av
styrelsen for Riksbyggen Brf
Stockholmshus nr 25 i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kipare bra mijligheter att
bedéma fBreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.



